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te indispensable en Jl desarrollo del Plan General, para preci-
sar las condiciones d8 {a edificabilidad.

4. Las edificaciones anteriores a este Plan que rebasen las
condiciones de edificabilidad establecidas en estas Normas
(altura, alineaciones interiores, ocupacion de parcela), podréan se

objeto de obras de consolidacion, reparaciéon, modernizaciéon o |

mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas, as{ como de
modificacién de uso, pero no de aumento de volumen. Cuando
se proceda a la demolicién o la edificacién retna los presu-
puestos para su calificaciéon de finca inadecuada, conforme al
art® 154-3 de la Ley del Suelo, el aprovechamiento del suelo
debera hacerse con sujecion a las condiciones de edificabili-
dad establecidas en estas Normas.

5. Se exceptuan de lo dispuesto en el apartado anterior:

a) Las edificaciones fuera de ordenacion por estar afecta-
das por sistemas generales o locales, calles o viario en general.

b) Las edificaciones levantadas en suelo destinado en el
Plan a equipamientos comunitarios, parques y jardines, y zonas
libres privadas.

c) Las edificaciones situadas en el suelo sujeto a opera-
ciones de reforma interior que requieran la demolicién de las
mismas.

d) Las actividades industriales incompatibles con los usos
de cada zona, a excepcion de las instalaciones ordenadas por
la Administracién como medidas correctoras de la actividad.

8. A las edificaciones comprendidas en el apartado 5, se
aplicara lo dispuesto en el articulo 60-2 y 3 de la Ley del
Suelo.

Art® 3.1.2. Planos-base para el suelo urbano.

Los planos que han servido como base para la propues-
ta en suelo urbano se han confeccionado partiendo de distin-
tas fuentes documentales:

1. Un levantamiento hecho ex-profeso por la Unidad Téc-
nica de Urbanismo mediante coordenadas, a escala 1:1.000
excepto en el Cortijo (escala 1:500) y sin completar en el mo-
mento de entrega de este documento.

2. Otras fuentes como un levantamientc a escala 1:1.000
de la zona Oeste de la ciudad (1982) levantamientos del pla-
neamiento parcial anterior (San Lézaro, Prado Viejo..), etc.

3. El plano catastral de urbana actualmente en vigor, que
se ha utilizado para completar los dos anteriores en cuanto
a parcelario, alturas existentes, etc.

La culminaciéon del trabajo de levantamiento por coordena-
das y el nuevo plano catastral de urbana actualmente en re-
daccién supondra el perfeccionamiento del plano base y por
lo tanto el ajuste de alineaciones, limites y divisorias plantea-
das en la propuesta, pudiendo ser sustituida la cartografia
actual por la nueva corregida mediante el mecanismo expre-
sado en el articulo 1.1.8. de las presentes Normas.

CAPITULO II. DISPOSICIONES
COMUNES A LOS TIPOS DE ORDENACION

Art® 3.2.1. Parcela edificable.

1. Se considera parcela edificable la parcela que ajustan-
dose a las alineaciones y rasantes oficiales cumpla con las
condiciones minimas de superficie, fachada o forma sefnala-
das para cada sector. En consecuencia serd denegada toda
parcelaciéon o segregacion que pretenda generar parcelas con
moédulos inferiores a los sefialados como minimos. Las repar-
celaciones o compensaciones que se efectien deberan adju-
dicar en proindiviso aquellas parcelas resultantes que sean in-
feriores a las minimas, salvo los supuestos establecidos de
fincas que se excepttien de reparcelacion.

2. Quedan exceptuadas de las prescripciones de superficie
y fachada minima las parcelas que se encuentren en una de
estas situaciones:

— Que haya estado o esté edificada con la misma confi-
guracion de parcela.

— Que las parcelas colindantes estén edificadas con edifi-
caciones no provisionales.

3. Podra permitirse sobre las parcelas consideradas como
minimas la edificacién residencial o industrial con divisién ho-
rizontal, en cuyo caso deberan formalizarse las correspondien-
tes escrituras y reglamentacién de la comunidad. Las acome-
tidas a los servicios, n° de policfa urbana, y en general to-

das las relaciones entre Administracién y las subparcelas o
locales resultantes se efectuaran considerdandola a todos los
efectos como una sola parcela.

DIMENSIONES MINIMAS

Sectores Fachada|Superf. | Retranq| Retranqueos
Frontal | laterales y
traseros
Centro Histérico 3,00 66,00 | Segun |Segun
alineac. | alineaciones
Otras zonas resi-
denciales o mez-
cladas 14,00 360,00
Cantabria |
— Industria grande| 40,00 4.000 10,00 7,50
— Industria pequefig§ 40,00 4.000 10,00 5,00
— Talleres agrupad| 15,00 500 10,00 | 3,00 de los lin-
deros originales
Cantabria Il (S.U.)
Cascajos
San Lazaro (S.U.)
— Industria granae} 40,00 | 40.000 5,00 3,00
— Industria pequefia] 30,00 2.000 5,00 3,00
— Talleres agrup. 15,00 500 5,00 3,00
En las parcelas menores de 2.000 m2 no son necesarios los
retranqueos laterales y si los frontales y traseros sefialados.
Otras zonas indus- seguin ISegun sefialados
triales del suelo sefialados  en plano
urbano 8,00 3,00| en pland|

Art°® 3.2.2. Alturas de la edificacién.’

1. La altura de la edificacion H viene determinada especf-
ficamente en planos o se obtiene de la aplicacién de un mé-
dulo de 4 m. para las plantas bajas y de 3 m. para las
de piso.

Asf cuando se sefiala en planos B 3 o0 B + 3, quiere de-
cirque H=4+3x3)=13m.

Cuando se sefiala en planos con un numero (por ejemplo,
3), el médulo a aplicar por la primera planta (baja o entre-
suelo) es de 3,50 y de 3 m. para la restante.

Asi cuando sefialaen planos 3,H = 3,50 + (2 x 3) = 9,50 m.

El médulo de cdlculo aplicable a los semisétanos (SS)
es de 1 m, y de 3 m. para las entreplantas (E) y aticos (At).

2. Manteniendo la altura H asf obtenida y cuando no haya
ordenacién especial que establezca una determinada seccién
o secuencia de divisiones horizontales, podran establecerse al-
turas distintas a los moédulos de calculo, sin que de la apli-
cacion de esta regla se deduzca un mayor numero de plan-
tas, y ajustandose a las siguientes limitaciones:

Plantas Altura libre | Altura libre | Altura HB
H]l minima |He estricta |maxima
minima
Sétanos y semisétanos 2,20 2,00 1,00
(S/rasente) |
Planta baja 3,00 2,80 4,50
Planta pisos, entre-
plantas y aticos 2,50 2,20

Estas limitaciones se refieren a usos residenciales, no afec-
tando a los industriales, ensefianza, dotaciones complemen-
tarias y espectaculos publicos, (grupos A y B).

3. En vestfbulos, pasillos y cuartos de aseo la altura libre
minima podré ser de 2,20 m.; en el resto de las habitaciones
podr4 permitirse también esta altura en una superficie menor
del 30% de la 1til de la habitacién.

Arte 3.2.3. Tribunas, balcones, voladizos.

1. El vuelo médximo en el suelo urbano se determina gra-
ficamente en los planos correspondientes.

No obstante, y para las zonas en que no estd sefialado,
se obtendra mediante la aplicacion de estas reglas:




