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Art° 2.8.5. Aparatos élevadores y Grias torre.

Los aparatos elevadores de materiales y las grias torre
no podrén situarse en la via publica, y sf en el interior de la
casa o solar o dentro de la valla de precaucion, salvo casos
excepcionales y con autorizacién pertinente.

La instalaciéon de estos aparatos se ajustard a las disposi-
ciones generales reguladoras de la materia. En el caso de las
grias torre, como norma general, el carro del que cuelga el
gancho de la gria no podré rebasar el espacio acotado por
los limites del solar y la valla de precaucién. No obstante,
en casos debidamente justificados podrd permitirse rebasar el
limite citado siempre que por parte del facultativo director de la
obra se proponga una solucién complementaria o sustituti-
va de la mencionada valla que garantice la seguridad de la
utilizacién de la via publica. Si, por las dimensiones del solar,
el area del funcionamiento del brazo hubiere de rebasar el
espacio acotado por los limites del solar y la valla de obra,
debera hacerse constar expresamente esta circunstancia, asi
como el compromiso de adoptar las maximas prevenciones pa-
ra evitar contactos con lineas de conduccién eléctrica, areas
de barrido de otras grias, elementos situados en la cubierta
de las edificaciones etc.

En los supuestos excepcionales del presente articulo, el
otorgamiento o denegacion de la licencia sera facultad discre-
cional del Ayuntamiento.

Si en un mismo solar se instalan dos o méas grias, de-
beran limitarse sus éreas de barrido, de forma que no sean
coincidentes al mismo tiempo.

Art° 2.6.8. Cerramiento de Solares.

Cuando exista algun solar sin edificar o0 se produzca el
derribo de una finca, sin que se prevea su construccién en el
plazo maximo de tres meses, serd obligatorio adoptar las si-
guientes disposiciones alternativas:

— Cercar los solares en alineaciéon oficial con una valla o
cerca opaca convenientemente acabada y con espesor sufi-
ciente para asegurar su solidez y conservacion. Su altura sera
como minimo de 2 metros.

— Alternativamente, se podra realizar un tratamiento super-
ficial del suelo consistente en la extensién de una capa de
pavimento que impermeabilice el mismo, la realizacién de las
convenientes pendientes para el desagle y drenaje de las aguas
de lluvia asf como la completa consolidacién de las edifica-
ciones circundantes para evitar que puedan producirse des-
prendimientos que afecten al uso que se pretende. En estos
casos el solar deberd ponerse a disposicién del Ayuntamiento
para su utilizacién como aparcamiento, zonas de juego y re-
creo, pudiéndose establecer los convenios correspondientes
para utilizacién puablica.

Art° 2.8.7. Obras de excavacion de sétanos.’

Para la excavaciéon de sétanos que puedan afectar por su
proximidad a los servicios de agua, electricidad y pavimen-
tacion de aceras y calzada debera presentarse junto con los
documentos exigidos para obtener la licencia el procedimiento
constructivo para realizar las obras de excavacién y cimenta-
cién, suscrito por técnico competente, que garantice la no afec-
cién del viario publico.

Art° 2.6.8. Deber de conservacion.’

1. Los propietarios de las edificaciones deberdn conservar-
las en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publi-
co sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 110 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar,
podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona
que tuviere conocimiento de su incumplimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspon-
dientes practicaran la inspeccion del edificio y emitiran un
informe que constara de las siguientes partes:

a) Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudie-
ran apreciarse en la inspeccién, indicando las causas de los
mismos.

b) Relacién de las obras necesarias para reparar los dafos
antes mencionados.

c) Determinacion de los plazos de comienzo y ejecucién de
las obras relacionadas y estimacién de su caracter urgente si
existiese.

3. Emitido el informe Técnico a que hace referencia el ar-
ticulo anterior, el Ayuntamiento, si lo considera, ordenara al
propietario del inmueble el cumplimiento de lo indicado, conce-
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diéndole un plazo méximo de 10 dias para presentar las ale-
gaciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgen-
cia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe,
si fuera preciso, se elevara propuesta de resolucién a laC.M.P.!
para que si lo considera oportuno ordene al propietario del
inmueble el cumplimiento de lo indicado en el informe téc-
nico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno de los
plazos sefialados sin haberse llevado a cabo lo ordenado, se
ejecutard a su costa por los Servicios Municipales o Empresa
a la que se adjudique en ejercicio de la accién subsidiaria,
de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 104 y 108 de la
Ley de Procedimiento Administrativo, articulo 223 de la vigen-
te Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

4. La resolucién anterior se pondra en conocimiento de los
inquilinos o arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les
asiste de realizar las obras ordenadas, segun lo dispuesto en el
citado articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Art° 2.86.9. Ejecucién Subsidiaria.

1. Notificado a los interesados el acuerdo a que hace re-
ferencia el articulo anterior con expresion de los recursos
pertinentes, y comprobado su incumplimiento, 10S >ervicios
Técnicos emitiran nuevo informe y redactaran el proyecto con
indicacién del presupuesto de las obras ordenadas.

2. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se
indicaréd el coste estimado de las obras, redactdndose poste-
riormente el proyecto de ejecucién.

3. A la vista de este informe, la C.M.P. acordaré la puesta
en préctica de la ejecucién subsidiaria.

Simultaneamente, y como medida cautelar, acordara el co-
bro del importe total estimado de las obras a realizar, con-
fome autoriza el articulo 108 de la Ley de Procedimiento Ad-
ministrativo, que se considera efectuado con carécter provi-
sional y en calidad de depésito.

4. Este acuerdo se notificara al interesado con expresién
de los recursos que procedan e indicacién del lugar y plazo
de ingreso en periodo voluntario con la advertencia de que
transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado, se actuara por
via de apremio.

5. Asimismo, se procederéd a la incoacién de expediente
sancionador por infraccién urbanfstica, en cumplimiento de io
establecido en el articulo 10, apartado 3, del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Art° 2.6.10. Peligro inminente.

1. Si existiera peligro inminente, se procedera conforme
a la necesidad que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia
Presidencia ordenaré a la propiedad la adopcién de las medi-
das necesarias para evitar dafnos y perjuicios a las personas
0 cosas. Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el pla-
zo que se sefnale, el Ayuntamiento procederd a la ejecucion
subsidiaria.

En los casos de urgencia debidamente razonada en el in-
forme técnico, las obras se comenzardn en el plazo sefiala-
do, sin perjuicio de solicitar posteriormente la correspondien-
te licencia en el plazo que se indica. Deberdan asimismo espe-
cificarse las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras,
cuyo control se llevara en la forma que se especifica en la
Seccién siguiente.

Arte 2.6.11. Estadb ruinoso de las edificaciones.

1. La declaracién del estado ruinoso de los edificios pro-
ceder4 en los siguientes supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios nor-
males.

b) Coste de reparacién superior al 50% del valor actual del
edificio o plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demoli-
cién.

2. Se considera dafio no reparable técnicamente por los
medios normales, aquel cuya reparacion implique una recons-
truccién de elementos estructurales en extensién superior a
1/3 de la totalidad de los mismos. Son elementos estructura-
les los que tienen una misién portante y resistente reconocida
como tal en el cdlculo estructural.

Para la obtencién del limite antes establecido se seguird
el siguiente procedimiento:

al Se establecerd una relacién pormenorizada de los ele-
mentos estructurales, que se cuantificara en las unidades mé-
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C.M.P. Comisién Municipal Permanente.



