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Si la vivienda estd dotada de dos cuartos de aseo comple-
tos, uno de ellos podré tener puerta a un dormitorio.

Art° 2.4.8. Instalacionés Minimas.

En viviendas serén preceptivas la instalacion eléctrica para
alumbrado y usos domeésticos, instalaciéon de agua fria y ca-
liente, y calefaccién, o como minimo instalacién eléctrica para
calefaccion, debiéndose cumplir las reglamentaciones particula-
res que para cada una de estas instalaciones se hallen vigen-
tes.

Cada uno de los aparatos sanitarios y fregaderos o la-
vaderos iré4 provisto de su correspondiente cierre hidratlico
o en su caso bote sifénico, siendo registrables y facilmente
accesibles.

Entre cada dos pozos de registro los tramos ser&n rectos
y de pendiente uniforme. Los tubos seran de gres, fundicién,
fibrocemento o cemento bituminizado. Se admitiran también
los de materiales plasticos autorizados por la Direccién Ge-
neral de Arquitectura Economia y Técnice de la Construccién.

Las bajantes seran de zinc, plomo, fundicién, gres, fibro-
cemento, cemento con o sin armadura y con revestimiento
asfaltico interior o de plasticos autorizados por la Direccion
General, etc.

Las bocas de las bajantes en el canalén y los imborna-
les sumideros en las azoteas iran siempre protegidos por
rejillas filtrantes y camaras de arena. Cuando las bajantes
vayan por el exterior se protegeran contra su posible rotura
con material adecuado en una altura de 2 metros a partir
de la rasante de la acera.

El saneamiento de aguas pluviales llevaréd en cada bajan-
te un sifén terminal de registro y en sistemas separativos,
por lo menos un colectivo comun.

En edificios ya existentes, cuando se ejecuten obras que
afecten a la edificacion o viario en el frente de fachada en
cuestion, se hard como minimo la conduccién de las aguas
pluviales hasta el sistema ptlblico de evacuacion, sin que se
permita la caida libre de las mismas o su vertido superficial.

Arte 2.4.9. Fosas Sépticas.

Las fosas sépticas se calculardn de forma que la perma-
nencia minima en ellas de las materias fecales sea de 3
dias completos en el proceso anaerobio hasta un minimo de
36 litros por usuario. Si disminuye la dotacién de agua, no
se variardn las dimensiones calculadas, para que prolongéan-
dose la permanencia haya una compensaciéon. Se dividira el
proceso ansaerobio en los departamentos usuales de separa-
cioén de cuerpos flotantes y de decantacion.

El filtro, que puede ser unico para un grupo de edificios
aunque las fosas sean varias, estara colocado en la zona opues-
ta a los vientos reinantes, a una distancia minima de la vi-
vienda mas proxima de 50 metros y resguardada ésta de él
por un seto que lo rodee de arbustos, matas de follajes pe-
rennes, romero, mirto, laurel, etc. El filtro ser4 de cok, gra-
va, pizarra o el material méds conveniente en cada caso.

Cuando no se pueda alejar suficientemente la vivienda,
se dispondra de un filtro doble para usar alternativamente y
no hacer la remociéon del material filtrante méds que después
de una temporada en reposo que le garantice la sequedad
del filtiro y la ausencia de malos olores. La canalizacién
que una la fosa con el filtro estara construida con el maximo
esmero yendo sentada sobre hormigén y recibidas en él las
juntas de los tubos. Tendré una profundidad minima de 0,80
metros.

Art° 2.4.10. Cerramientos de parcelas.

En aquellos casos en que se planteen cerramientos que
deslinden zonas publicas con privadas, éstos deberan cumplir
las siguientes condiciones:

— Se realizaran con materiales adecuados y con el cardc-
ter de obra terminada, entendiéndose por tal aquella que
tiene el caracter de obra vista (ladrillo cara vista, hormigén
visto, piedra, etc) o convenientemente revocada y pintada, asf
como verjas y celosias de metal o madera convenientemente
tratadas.

~— No se admiten roétulos o leyendas pintadas directamente
sobre la cerca.

— La altura maxima de los cerramientos serd de 2,00
metros salvo para instalaciones especiales que requieran una
altura superior (Defensa, Seguridad del Estado, etc.).

— Se toleraran alturas superiores a la méxima, pero nunca
mayores que 2,50 m. cuando se justifique su necesidad y se
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tomen medidas en su disefio para que no supongan un impac-
to visual negativo.

— Se recomiendan los tratamientos que incluyen cerraje-
ria transparente, complementada o no con elementos de caréc-
ter vegetal (setos, plantas vivaces, etc.).

CAPITULO V: CONDICIONES
ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Art° 2.5.1. Ambito de aplicacién.’

Las condiciones de este capitulo se entenderdn referidas
a todas las construcciones a realizar en el término municipal,
sin perjuicio de la aplicacion de las siguientes disposiciones y
especialidades:

— Normas de aplicacion directa, derivadas de lo dispuesto
en el articulo 73 de la Ley del Suelo y su concordante el
98 del Reglamento de Planeamiento.

—~ Competencias reservadas a la Direccién General del Pa-
trimonio Artistico y Cultural por la Legislaci6n especffica sobre
la materia.

— Normas especificas relativas al Centro Historico y conte-
nidas en el Plan Especial.

— Recomendaciones y directrices establecidas en los planes
de ordenacion del suelo urbano.

— Cualesquiera otras que se deduzcan de la aplicacién de la
legislacion vigente.

Arte 2.5.2. Composicion Arquitecténica

La composicion de los edificios y sus fachadas es libre.

No obstante lo anterior, las construcciones incluidas en el
Catalogo (articulo 3.5.31) se atendran a lo dispuesto en el
Capitulo V del titulo 111

Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o
grupo de edificios del cardcter indicado en el parrafo anterior
habran de armonizar con el mismo, pudiendo el Ayuntamiento
exigir medidas al respecto en los correspondientes Proyectos.

Art° 2.5.3. Modificacionés en el aspecto exterior de los édificios.

En edificios construidos y a partir de la planta baja, no
podran efectuarse cambios de carpinteria exterior, materiales
de revestimiento, color o textura de los acabados en parte de
la fachadsa sin que previamente se presente proyecto conjunto
de la misma con la solucién unitaria o global mas adecuada
que deberd ser aprobada por el Ayuntamiento, que podra
apreciar los factores de uniformidad y composicién necesarios
para que la fachada no resulte de efecto desordenado y caético.

Se permite el cerramiento de balcones y terrazas con car-
pinteria y acristalamiento, sin obra de fadbrica de ningtn tipo,
asi como los citados cambios de carpinterfa, incluso persia-
nas, con las siguientes condiciones:

1. La comunidad de propietarios adoptard4 un modelo de
cerramiento que contemple los distintos huecos del edificio a
cuyo efecto solicitara de la casa instaladora una memoria de
carpinteria en la que en una hoja DIN A 4 se expresen las
dimensiones y caracteristicas de cada hueco o balcén a cerrar.

2. Una vez adoptados los modelos correspondientes, no es
necesaria la ejecucion total del edificio, admitiéndose su ejecu-
cion parcial. A tal efecto el peticionario de licencia individual
presentaré una certificacién del acuerdo de la Junta en que se
adopté el modelo y fotocopia de la hoja de caracteristicas
aportada por la casa instaladora.

3. Respecto de los modelos de cerramiento es preciso indi-
car que deberéan ser ligeros, sin pafios opacos, con perfileria
fina y de color similar al existente o dominante en la car
pinteria y cerrajeria exterior del edificio. Cuando existan super-
posiciones de cerramientos préximos (doble ventana o similar)
debe procurarse un despiece coincidente con el de la carpin-
teria existente, admitiéndose una reduccién de despieces, pero
no un incremento de los mismos.

4. El cerramiento definido en los puntos anteriores exige
el mantenimiento de los muros de fachada y cerramientos ori-
ginales; en tal supuesto no se considera como vuelo cerrado o
superficie de techo edificada. Por tanto, no supondré incremen-
to del volumen o superficie de los edificios existentes. Esta
tolerancia no se extiende a las obras de nueva planta, en las
que deberd atenderse a la regulaciéon que con cardcter gene-
ral se establece en estas normas, ni tampoco se permitiran



