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LIBRE DE PATIO DE MANZANA O E
INSCRIBIRSE UN CIRCULO IYE 16 m. DE DIAMET!
— Casetén de remate de la caja de escaleras y ascenso-
res; con una altura maxima de 3 m. sobre la linea de corni-
sa. En caso de construir realmente cubierta inclinada no po-

dré superar la envolvente antes fijada.
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Art° 2.3.3. Patios.’

A efectos de este articulo se entenderan comprendidos
los patios que den luz y ventilacién a salas de estar, come-
dores, cocina-comedor, despachos, dormitorios y, en general
cualquier habitacién vividera, asf como escaleras.

La altura de las construcciones no podré sobrepasar la de
las plantas bajas del edificio del que formen parte, debién-
dose aterrazar su cubierta que debera ser accesible. No se per-
miten cobertizos, acumulacién de materiales o residuos, debién-
dose mantener en un estado de orden y limpieza que garan-
tice su higiene.

Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un
circulo de diametro igual a 2/9 de la altura del patio, siendo
como minimo de 3 metros. La superficie del circulo no podra
quedar afectada por galerias, lavaderos en voladizo ni salien-
te de ninguin género en toda su altura. Las luces rectas seran
iguales o superiores a su diametro. En parcelas existentes (no
procedentes de nuevas parcelaciones) con dimensién de facha-
da igual o inferior a 14 mts. se permitird la aplicacién de una
formula de compensacion consistente en la reduccién de hasta
0,5 mts. en un sentido aumentando la otra dimensién en pro-
porcién igual a 4 veces la reducida.

Para que un hueco pueda abrir al patio, debe cumplirse
la condicién de que se pueda trazar dos tangentes al cir-
culo minimo exigido desde los extremos (mochetas} del hueco.

Se consideraran situados en el paramento exterior, a los
efectos de la condicién anterior, los entrantes aterrazados en
profundidad menor de 1,50 m., siempre que su abertura sea
vez y media su profundidad.

Los patios situados en las medianerias de los edificios cum-
pliran las condiciones anteriores, pudiéndolc hacer mancomu-
nadamente entre patios que pertenezcan a edificios colindan-
tes. En este caso se formalizard escritura publica constitutiva
de derecho real reciproco de servidumbre con respecto a la
edificacién que se construya posteriormente, que se inscribira
en el Registro de la Propiedad y que se presentard en el
Ayuntamiento al solicitarse la licencia.

En el caso de que las fincas colindantes sean de la misma
propiedad, se exigira la constituciéon de una servidumbre
reciproca de mancomunidad de patios, irrenunciable o irre-
dimible por mientras esté edificada alguna de las fincas,
aunque se enajenase cualquiera de ellas.
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La wmancomunidad de patios supone una comunicacion
entre ellos en toda su altura, permitiéndose, no obstante,
la separaciéon por muros en la planta baja, cuya elevacion
no exceda de dos metros, pudiéndose disponer encima verjas
cuya altura no podré ser superior a otros dos metros.

A efectos de determinar la dimension de los patios interio-
res se computardn como plantas las construcciones permiti-
das por encima de la altura, cuando éstas aparezcan en una
longitud igual o superior a 1/3 de su perimetro.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes
condiciones: La longitud «L» del frente abierto no seré inferior
a 2/9 de la altura, con un minimo de tres metros.

La profundidad del patio abierto medida normalmente al
plano de la fachada serd, como maximo, igual a vez y media
al frente abierto de fachada.

No tendréan consideracién de patio abierto a fachada aque-
llos retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al
plano de la fachada, no sea superior a 1,50 metros y siempre
que en los planos laterales no abran huecos salvo que exis-
tan otros en la misma habitacién.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las
viviendas mas bajas cuyas piezas ventilen a él hasta la al-
tura de cornisa.

Art° 2.3 4. Salientes en fachada.

1. Ninguna farola, letrero, marquesina ni saliente alguno
podra sobresalir de la fachada méas de 0,10 mts. hasta la
altura de tres metros contada desde la rasante de la calle.

2. Se permitirdn elementos taies como cortinas o toldos,
que seran de las llamadas mAquinas o «quita y pons y en
cualquier caso ninguno de sus elementos (incluso flecos) esta-
ran a menos altura de 2,20 m. desde la rasante y su vuelo
méximo quedaré limitado poruna linea paralela albordillo de la
acera y a 0,50 m. de distancia de éste o de cualquier sefial
de trafico o seméaforo situado a menos de 5 m. del elemento
volado. Cuando no exista acera o ésta ocupe toda la calle,
no podré sobrepasarse la dimensién permitida para tribunas,
balcones y voladizos.

3. En cualquier caso, la concesion de licencia para todo
saliente que sobresalga de la fachada més alla del vuelo per-
mitido para aleros, balcones o voladizos, serd potestativa para
la Corporacién y se entendera concedida con cardcter de pre-
cariedad.

4. Por encima de los 3 m. de altura podran volarse en las
mismas condiciones las farolas, letreros, salientes, marquesi-
nas, etc... prohibiéndose aquellos elementos que tengan un vo-
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