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Seccién tercera: Coexistencia de usos. CAPITULO III

Arte 2.2.48. Alcance.

Se establece en cuanto a la coexistencia de usos un cua-
dro que contempla las situaciones descritas en el articulo
222 y los usos considerados en el 22.3. con el desarrollo
que especificamente se sefiala en cada subseccion.

Asi como la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad regula-
ba la coexistencia de usos a escala de uso global o clasifi-
cacién del suelo, este cuadro determina las posibilidades de coe-
xistencia de cualquier uso en relaciéon con el uso de referen-
cia concretamente asignado en los Planes Parciales o en el
Suelo urbano por el Plan General.

En los Planes Parciales puede optarse por remitirse a estas
Normas o sefialar una regulacion especifica de los usos permi-
tidos en coexistencia.

Al igual que en la Tabla de Afinidad e Incompatibilidad las
logicas limitaciones del cuadro pueden superarse mediante los
instrumentos alli establecidos, y en ultimo extremo mediante la
aplicacion mas restrictiva de las posibles.

Los usos de referencia «complementarios de la vivienda»
deben entenderse como:

— Usos que suponen una dotacién para el conjunto de vi-
viendas de la manzana o zona. Se entienden como tales los
aparcamientos de automoviles turismos y el equipamiento no
comercial: guarderias, deportivo, asistencial, religioso y sanita-
rio.

— Usos que suponen una continuacion o ampliacion de los
situados en planta baja de edificios limitrofes. Se entienden
como tales cualquier otro uso de los sefialados como coexis-
tentes con el de referencia en la tabla correspondiente y en
las situaciones en ella sefialada, debiendo cumplir las siguien-
tes condiciones:

1. La superficie util de actividad ejercida dentro de la zona
calificada con el uso de referencia «complementario de la vi-
vienda», (excluido el mero almacenamiento) debe ser inferior al
50% de la superficie til total de la actividad.

2. Los supermercados, discotecas, salas de baile, salas de
fiesta con espectaculos, bingos, casinos y salas de juego cuya
superficie atil de actividad ejercida dentro de la zona califi-
cada con el uso de referencia «complementario de la vivien-
da» (excluido el mero almacenamiento) supera los 500 m2,
deberan ser objeto previamente a la concesiéon de un Estudio
de Impacto condicionante de la misma en el que se deberé
aportar solucién debidamente justificada a los posibles proble-
mas de generacion de trafico, aparcamiento, seguridad y posi-
bles molestias.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Art° 2.3.1. Regulacién ordenancistica.

Las disposiciones relativas a suelo Urbano de estas Normas
Urbanisticas, asfi como las Ordenanzas de los Planes Parciales
regularan los aspectos volumétricos de la ordenacién urbana.

En las demés clases de suelo y en todo lo no regulado
por ellas regiran las prescripciones de este capitulo y subsi-
diariamente las del suelo urbano que les sean de apiicacion.

Arte 2.3.2. Elementos de remate superior de edificios.’

Por encima de las alturas fijadas en cada situacién y sin
que computen a efectos volumétricos solo se permiten los si-
guientes elementos:

— En zonas industriales las chimeneas, silos, depoésitos ele-
vados y demas ingenios exentos propios y justificados de la
actividad industrial.

— Frontones, balaustradas, estatuas u otros motivos mera-
mente ornamentales o estéticos, cuya aceptacioén seré discre-
cional por parte de la Corporacién.

— Chimeneas y tubos de ventilacién, debiéndose sobrepa-
sar la cubierta en una altura libre suficiente para que garan-
tice el correcto funcionamiento de la chimenea. En este sen-
tido, se considera justificada la solucién que se adapte a la
Norma. Tecnolégica NTE, debiéndose razonar cualquier otra
solucion que se aparte de ella.

— Anuncios autorizados por el Ayuntamiento.

— Las cubiertas del edificio, que habran de quedar englo-
badas bajo una envolvente formada por sendos planos de pen-
diente igual al 70% desde el borde del alero méximo permi-
tido en fachadas exteriores e interiores a patio de manzana o
resto de parcela y un plano horizontal situado a 4,5 m. so-
bre la linea de cornisa. Los vacios resultantes bajo la cubier-
ta realmente construida (no la envolvente teérica) podran
particionarse como trasteros e instalaciones técnicas del edi-
ficio (depésitos, bombas) que en ningin caso sobrepasaran los
25 m2 de superficie util cada uno de ellos. No se admitiran
en los faldones de cubierta interrupciones de su pendiente
para formar paramentos verticales, buhardas o mansardas,
admitiéndose exclusivamente tragaluces de un maximo de
0,4 m2 por trastero, situados en el mismo plano que el fal-
dén correspondiente.

— EIl alero de las cubiertas podré volar 15 cm. més que el
vuelo maximo permitido.



