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miento sea compatible con la naturaleza del bien y los objeti-
vos de este Plan. ,

Art® 1.2.18. Sistema general de comunicaciones.

El Plan establece las determinaciones a nivel general, sin
perjuicio de su ulterior precision o desarrollo en detalle de los
sistemas generales de comunicacion y del entorno de es-
tos sistemas.

Art® 1.2.19. Sistema general ferroviario.

Ademaéas de las limitaciones establecidas por la legislacion
especial en materia ferroviaria respecto a edificaciones, cons-
trucciones, instalaciones y usos, y sin perjuicio de las mismas,
se establece por este Plan General y por razones de ordena-
cién urbana, una franja sefialada en los planos de clasifica-
ciéon del Suelo como <«proteccién de vias de comunicacién»
en la que se prohibe la edificaciéon, salvo para edificios o ins-
talaciones al servicio directo de la red ferroviaria que requie-
ran, por exigencias del servicio ferroviario, una ubicaciéon mas
proxima a la via.

Art® 1.2.20. Sistema general viario. °

1. El sistema general viario comprende las instalaciones y
espacios reservados en orden a mantener los adecuados ni-
veles de movilidad y accesibilidad dentro del término muni-
cipal.

2. Su régimen sera el que corresponde, con sujeciéon a la
legislacién vigente, segin se trate de vias estatales, provin-
ciales o municipales.

3. Los grafismos que figuran en los planos de Usos del
Suelo y Estructura Orgénica del Territorio como Reservas
tienen la finalidad de destinar terreno suficiente para la eje-
cucién de los proyectos que se formen y aprueben posterior-
mente y, en su caso, los sobrantes que no se utilicen a tales
efectos se destinaran, en fases intermedias de ejecucion, a es-
pacios libres de proteccion o verde publicos, o zonas de juego
anexas a dotaciones escolares y deportivas publicas.

cion de carreteras respecto a edificaciones, construcciones,
instalaciones y usos, y sin perjuicio de las mismas, se es-
tablece por este Plan General y por razones de ordenacion
urbana una franja sefialada en los planos de Clasificacion
del Suelo como «protecciéon de vias de comunicacions en la
que se prohibe la edificacién, salvo para los casos que espe-

cifica la Ley de Carreteras.
Art° 1.2.21, Sistema general de espacios libres.

1. En las areas de parque urbano, sin perder en ningan
caso la naturaleza de uso y dominio publico, se admiten edi-
ficaciones complementarias que no rebasen la ocupacién del
cinco por ciento (5%) de la superficie del parque en servicio
en el momento en que se proyecten aquellas. Su altura mé-
xima serd de diez metros (10 m.). Se admitir4 un cuerpo sin-
gular de hasta quince metros (15 m.).

2. En las édreas de ocio se permiten todos los usos de
cardcter recreacional y deportivo publicos, con una edificabi-
lidad que no sobrepasara el indice de 0.2 m2t/m2s de inten-
sidad neta de edificacion. Se tolerara dentro de ellas, con
una ocupacién maxima del veinte por ciento del area (20%)
el uso de equipamiento publico.

Seccion cuarta: Afinidad e incompatibilidad de usos

Art° 1.2.22. Alcance.

La regulacién de la afinidad e incompatibilidad de usos
se produce en el marco de la asignaciéon global de usos
que el Plan establece. No obstante, en el caso del suelo no
urbanizable, en que no se da esta asignacion, se establece
la afinidad e incompatibilidad sobre las distintas «sub-clases»
de suelo no urbanizable.

Si en algunos supuestos se puede establecer un unico uso
dominante (residencial, industrial, etc...) en otros casos existen
varios usos que podrian calificarse como dominantes y en el
suelo «mezclados su caracter depende precisamente de la ine-
xistencia de un uso dominante y exclusivo.

Art° 1.2.23. Cuadro de afinidad e incompatibilidad.
Se ha establecido un cuadro de afinidad e incompatibili-

daq en el que sobre cada clase o uso global de suelo se
aplica un listado de los usos mas frecuentes, estableciendo en

cada caso si el uso es permitido, prohibido o condicionado
-a unas determinadas caracteristicas.

4. Ademéas de las limitaciones establecidas por la legisla-|

Art° 1.2.24. Limitacionés del cuadro.

1. Para una mayor eficacia del cuadro, el listado deberia
tener un caracter exhaustivo imposible de lograr en el marco
del Plan General. Ha de entenderse pues como una aproxi-
macioén suficiente en la. mayoria de los casos.
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1.- Cuando sea vivienda de guarda anexa a uso principal permitido
2.- Cuando se cumplan los requisitos del articulo 85 L S

3.- Limitada un nimero méximo de 8 viviendas

4.- Permitido cuando constituya parte de la dotacién del poligono.

6.- Con las condiciones restictivas que senalan las Ordenanzas Generales y Plan
Parcial.

7.- En las condiciones de la Ley de Carreteras y legislacidon especifica.

8.- Solo en subterraneo.

5.- Condicionado a la redaccién y aprobacién de un estudio de Impacto 9.- Solo entidades piblicas (parques de servicio)
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