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Art° 1.2.2, Conversién en suelo urbano

La conversion de suelo wurbanizable en suelo urbano se
operaré por la ejecuciéon del correspondiente Plan Parcial, a
medida que se realizan todos los elementos exigidos por el
mismo.

A efectos de la determinacion de un momento concreto
en que un suelo urbanizable pasa & convertirse en suelo
urbano, se debera extender acta de recepciétn de acuerdo con
lo establecido en el Art° 180.3 del Reglamento de Gestion,
sin perjuicio de que sea conveniente dilatar la ejecucién de
algunos acabados o terminaciones, en cuyo caso se garanti-
zaré su ejecucion mediante plazos fijados en el acta de recep-
cién citada, y aval bancario por un importe igual al total del
coste de las obras por ejecutar.

La fecha del acta de recepcién serad la que servird para la
determinacioén de las obligaciones fiscales derivadas de su con-
sideracién de suelo urbano.

No podré obtenerse licencia de primera ocupacién o cé-
dula de habitabilidad antes de que se extienda la menciona-
da acta.

Art° 1.2.3. Suelo urbano

El Plan General clasifica como suelo urbano el que por
su situacion, urbanizacién, o inclusion legitima en areas con-
solidadas por la edificacién merece su consideracién como
suelo urbano.

En relacién con la ordenacién existente, este Plan:

a) Completa el planeamiento anterior a los niveles de pre-
cision y determinacién que exige la Ley del Suelo, para aque-
llas éreas urbanas existentes o incorporadas no comprendidas
en planeamiento parcial anterior.

b) Modifica en mayor o menor medida el planeamiento
parcial existente para atender a las mayores exigencias de
espacios libres, red viaria y equipamientos, consecuencia del
desarrollo econémico y social.

c) Respeta determinaciones bésicas del planeamiento exis-
tente, con las modificaciones y perfeccionamientos que se de-
rivan de la revision y andlisis de los mismos.

d) Unifica tratamientos normativos a fin de evitar una ca-
sufstica excesiva en los mismos.

Art° 1.2.4. Suelo urbanizable programado

1.— Este Plan General clasifica como suelo urbanizable pro-
gramado el que, segin la politica urbanistica inspiradora del
planeamiento debe ser objeto de urbanizacién con sujeccién
al Programa del Plan.

2.— En el suelo urbanizable programado este Plan General
contiene las siguientes determinaciones:

a) Sistemas generales y equipamientos comunitarios.

b) Delimitacién de zonas y régimen general de cada una
de ellas.

c) Divisién del territorio en sectores para el desarrollo de
este Plan General en Planes Parciales.

d) Densidad maxima permitida de viviendas, en funcién del
equipamiento comunitario.

e) Estdndares a los que se condicionan los Planes Parcia-
les.

f) Aprovechamiento medio de la superficie total del suelo
urbanizable programado y de cada uno de los sectores en
que se divide este suelo.

Art° 1.2.5. Suelo urbanizable no programado

1.— Este Plan General clasifica como suelo urbanizable no
programado el que puede ser objeto de urbanizacién median-
te Programas de Actuacién Urbanistica y, en desarrollo de los
mismos, de Planes Parciales de Ordenacion.

2.— En este suelo el Plan General sefiala las alternativas
de usos globales permisibles, y establece las directrices mi-
nimas sobre la actuacién urbanistica futura a fin de orien-
tar la misma y no comprometer, mas alld de lo necesario
para el logro de los objetivos de este Plan General, las ope-
raciones que resulten necesarias o convenientes en aras a la
evolucion de la situacién urbanistica del territorio.

3.— Para el suelo urbanizable no programado este Plan
General establece las limitaciones que deben respetarse y las
determinaciones a que deben sujetarse las actuaciones median-
te Programa Urbanistico para la realizacion de unidades ur-
banisticas integradas.
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4.— Las determinaciones establecidas en este Plan General
?;1:& los Programmas de Actuacion Urbanistica son las siguien-

a) Unidad Territorial minima de actuacion.

b} Edificabilidad y densidad méxima de viviendas.

¢) Viales, espacios libres y dotaciones minimas.

d) Usos prohibidos.

e) Tipo de Ordenacion.

f) Cesiones obligatorias minimas.
Art® 1.2.6. Suelo no urbanizable.

1.— Este Plan General clasifica como suelo no urbanizable
los terrenos que por sus valores de orden agricola, paisajis-
tico o de otra naturaleza, o por exigencias de limitar la dina-
mica urbana, deben ser objeto de conservacién y proteccion
a fin de impedir su incorporacion a las 4areas edificadas y
evitar su degradacion.

2.— Los Planes especiales que se elaboren para el desa-
rrollo de las previsiones contenidas en este Plan respecto al
suelo no urbanizable respetaran las determinaciones conteni-
das en el mismo. No podran ampliarse las posibilidades de
edificacién o admitirse usos en oposicién a lo previsto en es-
tas Normas.

Art° 1.2.7. Régimen de suelo detallado. -

Para cada clase de suelo se contemplan en estas Normas
capitulos especificos que desarrollan el régimen urbanistico que
les es propio.

Seccion sequnda: Usos globales y estructura orgénica del territorio
Art° 1.2.8. Definicion de limites.

Los usos globales del suelo y estructura organica del te-
rritorio se establecen en planos a escala 1:5.000 desarrollan-
dose el suelo clasificado como urbano en juego aparte a es-
cala 1:1.000, 1:500 y 1:2.000.

Los limites entre las distintas areas coinciden en la mayo-
ria de los casos con:

1.— Elementos fisicos concretos (Ejes o bordes de viales
existentes, caminos, acequias, etc).

2.— Limites ya establecidos por el planeamiento anterior
(Plan Comarcal y los distintos Planes Parciales que lo han de-
sarroliadol.

3.— Infraestructura viaria por ejecutar.

En este ultimo caso el limite quedaria condicionado por las
variaciones que sufrieran el proyecto y la ejecucién de la in-
fraestructura propuesta, debiéndose definir el limite definitivo
cuando la traza de la infraestructura-limite quede suficiente-
mente consolidada.

Ante cualquier duda de interpretacion de limites, se podréa
solicitar una definicién al Ayuntamiento, que la concretara
a través de sus unidades técnicas.

Art°® 1.2.9. Usos globales
.

Lo Se han distinguido cuatro tipos fundamen-
tales de uso dominante para el municipio: el
residencial, el industrial, el institucional y el ru-
ral, definiéndose este Ultimo por exclusién res-

pecto a los anteriores y los sistemas generales.

El uso mezclado, sefialado con la trama (1),
corresponde & la mezcla de residencia, comer-
cio, servicios y pequeilas actividades industria-
les propias de las zonas urbanas centrales.

Y

En cuanto a las zonas predominantemente
residenciales se han distinguido las de densidad
o+ superior o igual a 75 viviendas por hectédrea
5 (trama 2), las de 60 viviendas por hectdrea (tra-
ma 3) y las iguales o inferiores a 40 viviendas
por hectérea (trama 4).

& Las zonas con uso predominantemente in-
dustrial se sefialan con la trama (5).

Las zonas de uso institucional se sefialan
con la trama (6), aunque en funcién del tipo
dominante de las instalaciones a implantar se
y distingue entre institucional ensefianza supe-
3 rior (7), institucional servicios publicos (8) e ins-
titucional recreativo-deportivo (9).

Para las zonas en las que no se define un



