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Aprobado definitivamente el Plan Parcial las obras a que se
refiere el Articulo 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica
deberan someterse a las determinaciones del! Plan Parcial.

4.— Son requisitos a cumplir por los promotores de un Plan
Parcial de iniciativa particular los establecidos en el Art°
53.2 de la Ley del Suelo, con el alcance que se determina
a continuacién:

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia
de la urbanizacion. Esta justificacién debera relacionarse
con el programa del Plan General o a partir de los corres-
pondientes programas de actuacién urbanistica, segin el ti-
po de suelo urbanizable en donde pretenda ubicarse la
promocién.

b} Nombre, apellidos y direccién de los propietarios afec-
tados. Siendo unos datos imprescindibles para la buena
marcha de la tramitacién de los planes y de la participa-
cion publica (notificacion individualizada), se exige, indepen-
dientemente de los datos catastrales y registrales, relacion
de propietarios reales, perfectamente depurada, acompafia-
da de un plano de propiedades existentes superficiadas y
asignadas a cada propietario, con expresién de sus domi-
cilios a efectos notificadores. La comprobacion de erro-
res en esta lista determinard la suspensiéon de la tramita-
cién del Plan Parcial.

c) Modo de ejecucion de las obras de urbanizaciéon y
prevision sobre la futura conservacién de las mismas. So-
bre el modo de ejecucion de las obras, deberd realizar-
se un adelanto de lo correspondiente al proyecto de urba-
nizacién.

Respecto de la futura conservacion de las mismas se es-
tableceran las modalidades de conservacién mas adecua-
das; como criterio general se establece que la conserva-
cioén, por parte del Ayuntamiento, se efectuara cuando el
grado de integracion de la urbanizaciéon en la ciudad sea
completo. A tal efecto se estima que se da este supuesto
cuando concurran las siguientes circunstancias:

— Que el sector hayasido urbanizado en su totalidad.

— Que haya transcurrido un plano no inferior a tres afios
desde la terminacion de las obras del sector.

— Que exista continuidad entre la ciudad y el sector en
cuestién, sin sectores intermedios aun no recepcionados.

— Que la urbanizacion, por su disefio y funcionalidad,
permita una conservacion estandardsin recurrir a me-
dios especiales.

En tanto no se produzca la recepcién de las obras se
estableceran las Entidades de Conservacién o cualquier otra
modalidad prevista en el Plan.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el ur-
banizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros
propietarios de solares.

Habréan de sefialarse en primer lugar los plazos de ejecu-
cion de las obras de urbanizacién, compromiso a renovar
o adaptar en el momento de la aprobacién de las obras
de urbanizacion.

Igualmente ha de concretarse la construccién, en su caso,
de edificios destinados a dotaciones comunitarias no inclui-
das entre las obligaciones generales impuestas por la Ley.

Otra cuestién a concretar se refiere a las modalidades
de conservacién a que antes nos referiamos.

e) Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos.
La garantfa se expresa por el importe del 6% del coste
que resulta para la implantacién de los servicios y ejecu-
cién de las obras de urbanizacién, segun la evaluaciéon
econOmica del propio Plan Parcial, a prestar en metalico,
valores publicos o aval bancario. En cualquier caso la eva-
luacion econémica de! Plan Parcial sera revisada por el
Ayuntamiento en funcién de médulos objetivos para evitar
infra-valoraciones.

f) Medios econémicos de toda indole

Fundamentalmente referido a la determinacion de las
fuentes de financiaciéon necesarias.

Arte 1.1.12. Estudios de Detalle

1.— Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando
sea necesario para alguno de los objetivos o fines previstos
en el Art® 14 de la Ley del Suelo.

2.— Podran concretarse en suelo urbano por el propio Plan
General y en suelo urbanizable por los Planes Parciales, or-
denaciones vinculantes rigidamente determinadas, en cuyo ca-
sc no podréan realizarse variaciones mediante Estudio de De-

talle, salvo supuestos excepcionales.

3.—~ Cuando el Estudio de Detalle esté promovido por par-
ticulares, para su admisién a trdmite serda necesaria la apor-
tacién de una lista de propietarios afectados en las mismas
condiciones que las establecidas paralos Planes Parciales de
iniciativa particular.

Art° 1.1.13. Documentacién minima de los Estudios de Detalle

En aplicaciéon del apartado 3 del Articulo 66 del Reglamen-
to de Planeamiento de la Ley del Suelo aprobado por Real
Decreto 2158/78 de 23 de Junio, los Estudios de Detalle con-
tendran, acompafando a la Memoria Justificativa de su con-
veniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas,
como minimo la siguiente documentacion grafica y explicativa.

a) Planos copia de la documentacién del Plan que desa-
rrollen.

b) Planos de relacién del Estudio de Detalle con el entorno.

. ¢) Planos del estado actual de los terrenos, admitiéndose
el parcelario actualizado del Catastro de Urbana o planos
municipales, a escala 1:500 o 1:1.000.

d) Plano de caracteristicas de la ordenaciéon de volumenes,
alineaciones y rasantes.

e) Plano de parcelas propuestas.

f Ficha de caracteristicas superficiales y volumétricas de la
ordenacién actual y de la propuesta, con expresién detallada
para cada una dé las parcelas propuestas.

&) Relacion de propietarios afectados directa o indirecta-
mente con indicacién de su domicilio. A estos efectos se con-
sideran afectados directamente los propietarios comprendidos
en el ambito del Estudio de Detalle e indirectamente los co-
lindantes o aquellos que pudieran ver afectadas sus condicio-
nes de asoleo, acceso y vistas, en un entorno préximo.

Art° 1.1.14. Planes de Reforma Interior *

Se promoveran las operaciones de Reforma Interior previs-
tas en este Plan General y las no previstas que autoriza
el Art® 23 de la Ley del Suelo, cuando lo requiera la din&-
mica del proceso urbano. Cuando ello requiera la modifica-
cién de la estructura fundamental del Plan, no podra realizar-
se sin la revisién del mismo, o, en su caso, la modificacién
previa o simultanea de las determinaciones del Plan General.

Las operaciones que incrementan las superficies de suelo
para vias o plazas publicas, parques y jardines publicos,
zonas deportivas publicas y de recreo y expansién, centros
culturales y docentes, centros asistenciales y demas servicios
de interés publico y social,se entenderancomprendidas en el
Arte 23.3 de la Ley del Suelo, aunque no estuvieran espe-
cialmente previstas en este Plan General. Estas operaciones
podrén llevarse a cabo sin modificar previa o simultAneamente
el Plan General, por responder las mismas a los objetivos de
descongestion y dotacién de equipamientos comunitarios que
inspiran este Plan General sin gue den lugar a aumento de
edificabilidad zonal.

Arte 1.1.15. Plan de Etapas

El Plan de Etapas de los Planes Parciales y Planes de Re-
forma Interior fijara los plazos para la ejecucién de la ur-
banizacién en cada uno de los poligonos, dentro de la pre-
visién temporal de este Plan General.

Como plazo maximo ordinario para la total ejecuciéon en
los Planes se fijard el de diez afios, computado desde la pu-
blicacién de la aprobacién definitiva de los Planes Parciales.

Podré establecerse un plazo mayor para los Planes de Re-
forma Interior referentes & zonas de renovacién urbana, de
remodelacién o de rehabilitacién, o que entrafien la realiza-
cién de operaciones que por los medios disponibles, enverga-
dura y repercusién social necesiten actuaciones temporales
superiores.

Art® 1.1.18. Proyectos de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacién, habran de ajustarse a lo
dispuesto en el Art® 15 de la Ley del Suelo y 67, 68, 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento, as{ como al Pliego de Con-
diciones Técnicas para la redaccién de Proyectos de Urbani-
zacién en el término municipal de Logrofio, si estuviera en vi-
gor.



